Einzigartiges Barockhaus von 1761 in Hitzkirch am Baldeggersee
Ein Wohnerlebnis mit dem Giitesiegel der Jahrhunderte



BEGRUSSUNG 2

Schauen Sie sich ruhig um

Ein Zuhause bedeutet flr jeden Men-
schen etwas anderes und gleichzeitig
dasselbe. FUr den einen muss es eine
gestylte Dachwohnung sein mit Blick
Uber die Stadt, fir den anderen ein
altes Bauernhaus auf dem Lande. Far
uns alle jedoch ist das Zuhause ein Ort,
an den wir immer wieder zurick-
kehren, wo wir Feierabende und Wo-
chenenden verbringen, arbeiten und
ausruhen, leben und lieben, lachen und
weinen. Hier empfangen wir Freunde,
hierhin ziehen wir uns zurlck. Zuhause
ist dort, wo unsere Seele daheim ist.

Ob Sie Lust auf Verdnderung haben
oder dringenden Bedarf nach einem
grosseren oder kleineren Zuhause oder
ein ganz anderer Grund Sie dazu be-
wegt: Sie halten diese Dokumentation
in Handen und werden gleich in die ei-
gene Welt einer Liegenschaft steigen.

Vielleicht ergeht es Ihnen dabei so, wie
es Anita Shreve (amerikanische Schrift-
stellerin) 1947 beschreibt: «Ich wusste
es sofort. Ich wusste es auf die gleiche
Weise... wie man ein bestimmtes
Haus an einem bestimmten Ort erblickt
und denkt: Ja, das ist fUr mich be-
stimmt, hier werde ich bleiben.»

Wir winschen es |hnen. Und wir sind
fir Sie da.

Armando Rabel, Verkauf
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Fiar Liebhaber historischer Bauten mit Sinn fir Komfort

Bis zum Baldeggersee sieht man vom
Dachgeschoss, das seit Jahrhunderten
geduldig auf seinen Ausbau wartet. Als
das stolze Barockhaus 1761 erbaut
wurde, dachte noch niemand an den
Seeblick. Mittlerweile ist es ein Haus
mit vielfaltiger Geschichte — es war
Taverne und Salzhaus -, und es tragt
mit der prachtvollen St. Pankratius-
kirche und der benachbarten Deutsch-
ritterkommende heute noch zur bauli-
chen Geschlossenheit des Dorfkerns
bei. In den letzten Jahren wurden Teile
der Liegenschaft hochwertig und um-
sichtig renoviert.

Das Herz des Hauses mit dem hub-
schen, kleinen Garten hinter einem
schmiedeisernen Tor und Thujahecken
schlagt im ersten Stock. Hohe Raume,
historische Details und erstklassige
Parketthdlzer sorgen flr ein einzigarti-
ges Ambiente.

Mit der modernen Klche, dem zeitge-
maéassen Bad, schon hellem Wohn- und
Ess- sowie drei Schlafzimmern bietet
es den Wohnkomfort, den man sich
heute winscht. Geschichte und Poten-
zial der Liegenschaft splrt man auch
im Parterre mit dem grosszugigen
Wohnraum inklusive einer (alteren)
Kiche und grossen Zimmern: Vielleicht
flr Blrordume des eigenen Geschafts
oder zur Weitervermietung? Ein wun-
derbarer Weinkeller liegt im Unterge-
schoss neben dem sogenannten Tor-
kel, wo friher eine Weinpresse ge-
standen hat, und der heute als Party-
Raum genutzt werden kann. Eines ist
gewiss: Liebhaber barocker Hauser, die
eigene Ideen verwirklichen mdchten,
schreiben in diesem Haus die Ge-
schichte von Hitzkirch fort. Vielleicht
bis zum Erreichen des Seeblicks.
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Hitzkirch — ein Zentrum auf dem Land

Das Dorf Hitzkirch mit 2'200 Einwoh-
nern (die Gemeinde Hitzkirch ist ein
Verbund mit 4'500 Einwohnern) liegt in
einer einzigartig intakten Landschaft
zwischen Hallwiler- und Baldeggersee
und Ubernimmt in der Region eine Zent-
rumsfunktion mit Post, Bank, Einkaufs-
gelegenheiten, Kindergarten, Primar-
schule und Oberstufe. Verkehrstech-
nisch gut erschlossen (Bus, S-Bahn,
SBB) erreicht man Luzern und Zirich in
einer halben Stunde. Eine Gemeinde-
bibliothek, diverse Restaurants und die
herrliche Natur fUr vielféltige Freizeit-
und Sportaktivitaiten sowie ein reiches
Vereinsleben runden das Angebot ab.

www.hitzkirch.ch
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Wohnen an der Seminarstrasse




VON AUSSEN 6




VON INNEN 7




VON INNEN 8




VON INNEN 9




VON INNEN 10




VON INNEN 11




VON INNEN 12




VON INNEN 13




IHRE GRENZNACHBARN 14

Katasterplan: nicht massstablich
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Erdgeschoss:

(Plane sind nicht massstablich)

| Kiiche
oo ca.2lm?

Gang Kachelofen
ca.10m?
Wohnzimmer
ca.54m ?
Essen
ca.26m?
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Obergeschoss:

(Plane sind nicht massstablich)

Esszimmer
ca. 11 m?

Wohnzimmer
ca. 27 m?
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Untergeschoss:

(Plane sind nicht massstablich)

Weinkeller

Torkel

Heizen

Garage

Waschen

Kiche
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Schnitt:

(Plane sind nicht massstablich)

ESTRICH
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Barockhaus
ADRESSE Seminarstrasse 2, 6285 Hitzkirch
LAGE Im historischen Dorfkern, direkt neben der St. Pankratiuskirche.

WOHNGEMEINDE

Hitzkirch (Dorf) in der Uberregionalen Gemeinde Hitzkirch. Uberregionales Zentrum mit
Schulen, Restaurants und Einkaufsmaglichkeiten. Luzern und Zirich gut erschlossen.
www . hitzkirch.ch

IMMOBILIE 8-Zimmer-Haus

BAUJAHR / RENOVATIONEN 1761 /2006

GRUNDSTUCK / KUBATUR 390 m2/1'975 m?

WOHNFLACHE ca. 222 m?

PARKIEREN Einzelgarage und zwei Aussenabstellplatze

SPEZIELL Historische Bausubstanz von 1761. 1. OG komplett renoviert. Ausbaupotenzial vom Garten
bis ins Dachgeschoss.

VERKAUFSPREIS CHF 1'220'000.—

BEZUGSTERMIN nach Vereinbarung

VERKAUFSVORGEHEN Besichtigungen und Verkaufsgesprache werden durch die Beauftragte, Walde & Partner Immobilien AG, koordiniert.

Die in dieser Dokumentation gemachten Angaben dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewahr.
Sie bilden nicht Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Die aufgefiihrten Wohnflachen entsprechen der Flache
innerhalb der Aussenwande, inklusive Zwischenwinde, exklusive Steigzonen. Jede allfallige Uber- oder Weitergabe
dieser Verkaufsdokumentation berechtigt den Empfénger im Falle einer Vermittlung nicht zur Geltendmachung einer
Provision oder irgendwelcher anderer Entschadigungen.
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Verlassen Sie sich auf uns

Mit unserer Erfahrung und unserem
umfassenden Fachwissen haben wir
nur ein Ziel: |hnen bei der Entschei-
dungsfindung und spéater beim gesam-
ten Kaufvorgang offen, klug und enga-
giert zu helfen.

Schon bei der Aufnahme eines Objek-
tes legen wir strenge Qualitdtsmass-
stébe an Architektur, Ausstattung und
Bausubstanz der Immobilie, an ihre
Lage und an ein adaquates Preis-/
Leistungsverhaltnis.

Als sorgfaltige und erfahrene Beraterin-
nen und Berater kennen wir unsere
Objekte durch und durch. Im engen
Dialog mit Ihnen versuchen wir, die Vor-
teile und die maglichen Nachteile eines
Angebotes, im Hinblick auf lhre indivi-
duellen Bedurfnisse und Erwartungen
rasch, sensibel und offen einzuschéatzen
und entsprechend zu gewichten.

Armando Rabel als |hr personlicherr
Berater freut sich, Ihnen das Objekt und
jene Details zu zeigen, die in einer Do-
kumentation nicht greifbar werden.
Denn Leben erhalt ein Wohnobjekt,
wenn Sie es betreten und erfahren. Und
es wird immer lhr Geflhl vor Ort sein,
das Uber Pro oder Contra entscheidet.

Telefon direkt: +41 41 410 23 41
E-mail: armando.rabel@walde.ch

Walde & Partner Immobilien AG
Haldenstrasse 5

CH-6006 Luzern
www.walde.ch

Wir sind Mitglied bei:

Schweizerischer Verband der Immobilienwirtschaft

Schweizerische Maklerkammer




